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ПОСТАНОВЛЕНИЕ
АДМИНИСТРАЦИИ ГОРОДА АРЗАМАСА

30.07.2018_








№ __1141__
Об утверждении примерной формы договора аренды муниципального нежилого фонда, предназначенного для предоставления субъектам малого и среднего предпринимательства

     В соответствии с Гражданским Кодексом РФ, с Федеральным законом от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации»,

1. утвердить примерную форму договора аренды муниципального нежилого фонда, предназначенного для предоставления субъектам малого и среднего предпринимательства.

2. настоящее постановление подлежит размещению на официальном сайте Администрации города Арзамаса Нижегородской области.

3. контроль за исполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации города Арзамаса Емельянова Е.В.

Мэр города Арзамаса







М.Л. Мухин

Утверждена

постановлением администрации

города Арзамаса от 30.07.2018 № 1141 
ДОГОВОР №____

аренды муниципального нежилого фонда, 

предназначенного для предоставления субъектам малого и среднего предпринимательства

г. Арзамас  Нижегородской области                                                                                «__»______ _ г.

Комитет имущественных отношений города Арзамаса Нижегородской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета имущественных отношений города Арзамаса__________________________, действующего на основании Положения о Комитете, с одной стороны, и ____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _______________________________________, действующего на основании_______________________, с другой стороны (далее - Стороны),  заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ

1.1. Арендодатель на основании ________________________________________________ обязуется предоставить Арендатору за плату, во временное владение и пользование нежилое помещение (здание, сооружение), общей площадью _______________ кв.м.,кадастровый номер _______________, расположенное по адресу: _____________________________, именуемое далее «Объект», для ____________________________________________________________________________________. 

1.2.  Сведения об Объекте, изложенные в настоящем Договоре  являются достаточными для надлежащего использования Объекта в соответствии с целями, указанными в п. 1.1. настоящего Договора.         

1.3. Срок аренды устанавливается с __________ 201__ года по _____________ 20__ года.

2. ПРАВА, ОБЯЗАННОСТИ И ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. передать Арендатору Объект по акту приема-передачи не позднее 10 дней с даты подписания настоящего договора. Акт приема-передачи Объекта подписывается Арендодателем и Арендатором и является неотъемлемой частью настоящего договора. В акте указывается текущее состояние Объекта;

2.1.2. в месячный срок рассматривать обращения Арендатора по вопросам капитального и текущего ремонта, а также по другим вопросам использования Объекта;

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. использовать помещение в соответствии с п. 1.1 настоящего договора. Нарушение обязательства по целевому использованию Объекта влечет досрочное расторжение настоящего договора и штраф в размере годовой арендной платы. 

2.2.2. своевременно и полностью выплачивать Арендодателю установленную настоящим договором и последующими изменениями и дополнениями к нему арендную плату за пользование Объектом. Возникновение задолженности по внесению арендной платы за Объект в течение 3 месяцев независимо от ее последующего внесения влечет досрочное расторжение настоящего договора. Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки. Арендодатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего договора при неуплате Арендатором арендной платы в течение трех месяцев;

2.2.3. производить за свой счет с предварительным письменным согласованием с Арендодателем текущий и капитальный ремонт Объекта, в том числе поддерживать в надлежащем состоянии фасад Объекта. Нарушение вышеуказанного обязательства является основанием для досрочного расторжения настоящего договора. В случае необходимости капитального ремонта Арендатор обязан обратиться к арендодателю с заявлением.

2.2.4. не производить на Объекте без письменного разрешения Арендодателя прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, перепланировок и переоборудования. В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок и перекрытий, переделок и прокладок сетей, искажающих первоначальный вид Объекта, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещение приведено в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя. При нарушении срока, указанного в предписании, Арендатор уплачивает штраф в размере 100% арендной платы за квартал, что не освобождает Арендатора от приведения помещения в первоначальный вид.

Перепланировка, реконструкция и(или) переоборудование арендуемого имущества Арендатором осуществляется после письменного согласия Арендодателя.

После проведения перепланировки, реконструкции и переоборудования арендуемого имущества Арендатор обязан за счет собственных средств подготовить и внести изменения в техническую документацию на объект и передать ее Арендодателю;

2.2.5. не позднее 30 дней с момента подписания настоящего договора Арендатор обязан согласовать в органах Государственного пожарного надзора (далее - органы Госпожнадзора) и Государственного санитарно-эпидемиологического надзора (далее - органы Госсанэпиднадзора) возможность использования Объекта под предполагаемое функциональное назначение. Соблюдать в арендуемых помещениях требования органов Госсанэпиднадзора, Госпожнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемого им Объекта. Выполнять в установленный срок предписания вышеуказанных органов и иных контролирующих органов о принятии мер по ликвидации ситуаций, возникших в результате деятельности Арендатора, ставящих под угрозу сохранность Объекта, безопасность окружающих и т.д. Невыполнение вышеназванных обязанностей и (или) нарушение сроков является основанием для досрочного расторжения настоящего договора;

2.2.6. содержать прилегающую к Объекту территорию в порядке, предусмотренном санитарными и противопожарными правилами;

2.2.7. В случае если Объект является объектом культурного наследия (памятником истории и культуры) народов Российской Федерации, Арендатор обязан соблюдать требования охранного обязательства,

2.2.8. В течение 30 дней с момента подписания настоящего договора заключить:

1) в случае аренды Объекта, расположенного в многоквартирном жилом доме - договор о возмещении расходов на содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме и коммунальные услуги и договор об оплате ежемесячных взносов на капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме в части нежилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, с администрацией города Арзамаса;

2) в случае аренды Объекта, являющегося нежилым зданием или помещением, входящим в состав нежилого здания, нести расходы в пользу организации, осуществляющей обслуживание данного здания, а также за оказанные услуги по содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества нежилого здания;

3) договоры на содержание и обслуживание арендуемого Объекта, договоры с ресурсоснабжающими организациями, договор на вывоз мусора;

2.2.9. своевременно осуществлять оплату по заключенным договорам, указанным в пункте 2.2.8 договора.

 Ненадлежащее исполнение обязанности по оплате и нарушение сроков заключения вышеуказанных договоров является основанием для досрочного расторжения настоящего договора.

          Подписав указанный договор Арендатор подтверждает свое согласие и берет на себя обязанность нести вышеуказанные расходы.

          Денежные средства, оплаченные Арендатором организациям, указанным в пункте 2.2.8. договора, возмещению собственником Объекта не подлежат;

          2.2.10. предоставить Арендодателю копии договоров, заключенных на оказание вышеуказанных услуг, выполнение работ, не позднее 14 календарных дней с момента истечения срока, указанного в п. 2.2.8;

          2.2.11. соблюдать требования п.4.2.2 статьи 18 Федерального закона от 24.07.2007 №209-ФЗ «О развитии малого и среднего предпринимательства в Российской Федерации», а именно, запрещается  переуступка прав пользования Объектом, передача прав пользования им в залог и внесение прав пользования таким Объектом в уставный капитал любых других субъектов хозяйственной деятельности, передача третьим лицам прав и обязанностей по договору аренды Объекта (перенаем), передача в субаренду, за исключением предоставления Объекта в субаренду субъектам малого и среднего предпринимательства организациями, образующими инфраструктуру поддержки субъектов малого и среднего предпринимательства, и в случае, если в субаренду предоставляется имущество, предусмотренное пунктом 14 части 1 статьи 17.1 Федерального закона от 26 июля 2006 года N 135-ФЗ "О защите конкуренции";

2.2.12. письменно сообщать Арендодателю не позднее чем за 2 месяца о предстоящем освобождении арендуемых помещений как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при его досрочном прекращении;

2.2.13. передать Арендодателю Объект по акту приема-передачи, подписанному Сторонами, не позднее 5 дней после прекращения настоящего договора в состоянии не ухудшающем состояние Объекта после проведенного текущего и капитального ремонта, зафиксированного в последнем акте обследования Объекта, с учетом нормального износа со всеми неотделимыми улучшениями. В случае нарушения сроков по передаче Объекта Арендодателю Арендатор уплачивает арендную плату за весь период просрочки и пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день оплаты от суммы задолженности за каждый день просрочки;

2.2.14. обеспечивать беспрепятственный доступ на Объект представителям Арендодателя для его осмотра и проверки соблюдения условий настоящего договора, а также работникам организаций, осуществляющих техническое обслуживание и ремонт здания и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, для выполнения необходимых ремонтных работ, работ по ликвидации аварий и чрезвычайных ситуаций. Немедленно извещать Арендодателя и организации, осуществляющие техническое обслуживание и ремонт здания и находящегося в нем санитарно-технического и иного оборудования, о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) Объекту ущерб и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения Объекта.

2.3. Арендодатель имеет право:

2.3.1. на беспрепятственный доступ на Объект для его осмотра и осуществления проверки по соблюдению условий настоящего договора;

2.3.2. в одностороннем порядке изменять размер арендной платы в соответствии с п. 3.9. договора.

3. ПЛАТЕЖИ И РАСЧЕТЫ ПО ДОГОВОРУ

3.1  Ежегодный размер арендной платы за пользование Объектом, указанным в пункте 1.1 настоящего Договора, устанавливается на основании отчета об оценке от _________ №________, выполненного________________________, и составляет ___________________________без учета НДС, коммунальных платежей, эксплуатационных и административно-хозяйственных расходов. 

3.2. Арендная плата вносится следующим образом:

3.2.1. первый год аренды  с ____________по _____________ - 5% (пять процентов) от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1. Договора в сумме _____________руб.;

3.2.2. второй  год аренды  с ____________по _____________ - 25% (двадцать пять процентов) от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1. Договора в сумме _____________руб.;

3.2.3. третий  год аренды  с ____________по _____________ - 50% (пятьдесят процентов) от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1. Договора в сумме _____________руб.;

3.2.4.  четвертый и пятый годы аренды  с ____________по _____________ - 100% (сто процентов) от размера ежегодной арендной платы, установленной пунктом 3.1. Договора в сумме _____________руб.

3.3. Арендная плата вносится в виде периодических ежеквартальных платежей. АРЕНДАТОР перечисляет арендную плату до 1 числа третьего месяца текущего квартала. 

3.4. Арендные платежи перечисляются УФК по Нижегородской области (Комитет имущественных отношений города Арзамаса) на расчётный счёт  № 40101810400000010002 в Волго-Вятское ГУ Банка России г. Нижний Новгород, ИНН 5243000019, КПП 524301001, БИК 042202001, код дохода 366 111 05034 04 0000 120, код ОКТМО 22703000. 

3.5. В случае неуплаты АРЕНДАТОРОМ платежей в сроки, установленные настоящим Договором, начисляются пени в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день оплаты от суммы задолженности за каждый день просрочки. Пени перечисляются УФК по Нижегородской области (Комитет имущественных отношений города Арзамаса) на расчётный счёт № 40101810400000010002 в Волго-Вятское ГУ Банка России г. Нижний Новгород, ИНН 5243000019, КПП 524301001, БИК 042202001, код дохода 366 111 05034 04 0000 120, код ОКТМО 22703000. 

3.6. На сумму арендной платы Арендатор самостоятельно начисляет и уплачивает НДС на соответствующий счет УФК по Нижегородской области в размере и сроки, установленные налоговым законодательством РФ.

3.7. Изменение суммы арендной платы оформляется сторонами путем подписания Дополнительного соглашения, за исключением случая, указанного в п. 3.9. настоящего Договора.

3.8. Величина арендной платы ежегодно индексируется на среднегодовой индекс потребительских цен на товары и услуги в Нижегородской области. В случае изменения методики расчета арендной платы и/или коэффициента (коэффициентов), применяемых для расчета арендной платы, (в связи с принятием (изданием) соответствующих правовых актов Российской Федерации, Нижегородской области или органов местного самоуправления г. Арзамаса) Арендатор уведомляется об изменении арендной платы посредством опубликования информационного сообщения в газете «Арзамасские новости», либо ее специальном выпуске или приложении к ней (либо в любом ином официальном издании), и/или (по своему усмотрению) направляет Арендатору уведомление об изменении арендной платы заказным письмом не менее чем за 10 дней до начала квартала. Указанные изменения являются обязательными для сторон. Измененный размер арендной платы действует с даты, указанной в информационном сообщении или в уведомлении. Дополнительного соглашения к настоящему Договору не оформляется.

4. ИЗМЕНЕНИЕ И РАСТОРЖЕНИЕ ДОГОВОРА

4.1. Вносимые в настоящий договор дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в месячный срок и оформляются дополнительными соглашениями, кроме случая, предусмотренного п. 3.9 настоящего договора.

4.2. По истечении срока договора аренды, с арендатором, надлежащим образом исполнявшим свои обязанности, может быть заключен договор на новый срок в соответствии с законодательством Российской Федерации.

4.3. Договор аренды может быть досрочно расторгнут по требованию Арендодателя по решению суда при следующих нарушениях настоящего договора:

4.3.1. при использовании Объекта не по указанному в п. 1.1 настоящего Договора назначению;

4.3.2. при возникновении задолженности по внесению предусмотренной условиями настоящего Договора, с учетом последующих изменений и дополнений к нему, арендной платы за Объект в течение 3 месяцев независимо от ее последующего внесения. Расторжение настоящего договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и выплате неустойки (пени);

4.3.3. при неисполнении п. 2.2.3, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.6, 2.2.11 настоящего договора;

4.3.4. если Арендатор умышленно или по неосторожности существенно ухудшает состояние Объекта;

4.3.5. иные основания, предусмотренные действующим законодательством.

4.4. Арендодатель вправе в бесспорном и одностороннем порядке отказаться от исполнения договора в случае:

4.4.1. при неуплате Арендатором арендной платы в течение трех месяцев;

4.4.2. при неисполнении п. 2.2.8 настоящего договора;

4.4.3. принятия в установленном порядке решения о сносе здания (сооружения), о реконструкции здания (сооружения), о постановке здания (сооружения) на капитальный ремонт в случае отказа Арендатора от долевого участия в осуществлении такого ремонта с зачетом затрат на его проведение. При этом Арендодатель не менее чем за два месяца письменно уведомляет Арендатора о необходимости освобождения Объекта в связи с принятыми в установленном порядке решениями. Настоящий договор считается расторгнутым по истечении двух месяцев, указанных в уведомлении, с момента получения Арендатором уведомления об отказе от исполнения настоящего договора. Момент получения Арендатором уведомления определяется не позднее 5 дней с даты его отправки заказным письмом по адресу, указанному в настоящем договоре.

4.5. Договор прекращаеи свое действе в случае:

4.5.1.  ликвидации юридического лица или смерти физического лица – Арендатора;

4.5.2. прекращения деятельности Арендатора в качестве субъекта малого и среднего предпринимательства.

5. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ

5.1. Определенный порядок внесения арендной платы возлагает на арендатора обязанность по улучшению арендованного имущества.

Неотделимые улучшения производятся Арендатором только с разрешения Арендодателя. 

Произведенные Арендатором неотделимые улучшения Объекта являются собственностью Арендодателя.

 Капитальный ремонт Объекта производится Арендатором за счет собственных средств. Компенсацией понесенных расходов на капитальный ремонт признается Сторонами как определенный порядок внесения арендной платы на льготных условиях, в пределах суммы недополученной Арендодателем за каждый льготный год ежегодного размера арендной платы.

5.2  Состояние Объекта определяется ежегодно в акте обследования на предмет его целевого использования, произведенных работ по текущему и капитальному ремонту. 

5.3. Если Объект становится по вине Арендатора непригодным для использования по назначению ранее полного амортизационного срока службы, Арендатор обязан возместить Арендодателю недовнесенную арендную плату, а также иные убытки в соответствии с законодательством Российской Федерации за период с момента обнаружения факта непригодности Объекта до истечения указанного в п. 1.3 срока действия настоящего договора.

5.4. Если состояние возвращаемого Объекта по окончании договора хуже предусмотренного настоящим договором, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.5. В аварийных ситуациях (дефекты трубопроводов систем отопления, горячего и холодного водоснабжения, канализации и др.) на Объекте, которые могут повлечь порчу Объекта, при отсутствии Арендатора организация, осуществляющая техническое обслуживание и ремонт здания, в котором находится Объект, имеет право в целях устранения аварии вскрыть Объект в присутствии представителей правоохранительных органов и Арендодателя с обязательным составлением протокола и обеспечением сохранности Объекта и имущества в нем.

          5.6.Арендодатель не отвечает за недостатки сданного в аренду имущества, которые были им оговорены при заключении договора аренды или были заранее известны арендатору либо должны были быть обнаружены арендатором во время осмотра имущества или проверки его исправности при заключении договора или передаче имущества в аренду.

5.7. Вопросы, не урегулированные настоящим договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации.

5.8. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации Стороны обязаны письменно в двухнедельный срок сообщить друг другу о произошедших изменениях.

5.9. Настоящий договор составлен в ________ экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

6. ПРИЛОЖЕНИЯ К ДОГОВОРУ

6.1. Приложение 1 – акт приема-передачи.

7. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ                                      
	
	АРЕНДАТОР

	Комитет имущественных отношений 

города Арзамаса  Нижегородской области
	
	Наименование юридического лица

	Юридический адрес: 

607220, Нижегородская область, г. Арзамас,  ул. Советская, д.10
	
	Юридический адрес: 



	Почтовый адрес: 

607220, Нижегородская  область, г. Арзамас,  ул.  Советская, д. 10 
	
	Почтовый адрес: 



	Телефон: (83147) 7-57-24, 7-57-92, 7-76-16
	
	Телефон: 

	ИНН 5243000019,  КПП 524301001

ОГРН 1045206597754
	
	ИНН , КПП, ОГРН 

	ПОДПИСИ СТОРОН

	 АРЕНДОДАТЕЛЬ

Председатель комитета 

имущественных отношений города Арзамаса

_______________________

_____________________________

 место печати
	
	 АРЕНДАТОР

Руководитель юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя

______________________________

______________________________________

место печати


Приложение 1

к договору аренды муниципального 

нежилого фонда от __30.07.2018__ №__1141______
АКТ

приема – передачи 

 г. Арзамас   Нижегородской области                                                                           «___»____________г.                      

В соответствии с договором аренды муниципального нежилого фонда от ________ №_______ комитет имущественных отношений города Арзамаса Нижегородской области, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице председателя комитета имущественных отношений города Арзамаса__________________________, действующего на основании Положения о Комитете, передает, а, и ____________________________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________________________________, действующего на основании_______________________, с другой стороны, принимает с _____________  во временное владение и пользование нежилое помещение (здание, сооружение), общей площадью _______________ кв.м., расположенное по адресу: ___________________________, именуемое далее «Объект», для ____________________________________.
На дату подписания акта, сдаваемый в аренду Объект находится в состоянии, пригодном для его использования по назначению.

Настоящий акт является неотъемлемой частью договора аренды муниципального нежилого фонда от ____________№ ____________.      

Настоящий акт составлен в _________ экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу.

	АРЕНДОДАТЕЛЬ

Председатель комитета 

имущественных отношений города Арзамаса

____________________________

___________________________________

 место печати
	
	 АРЕНДАТОР

Руководитель юридического лица, Ф.И.О. индивидуального предпринимателя

______________________________

_______________________________________

место печати


